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“Por la cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccion en la Modalidad
de Obra Nugva”

EL SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andres, Providencia v
Santa Catalina islas, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la
ley 388 de 1.997, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglamentario 1077 de 2015, Decrate 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demas normas concordantes
vigentes, vy

CONSIDERANDD

Gue el Arquitecto ANIBAL OLMOS MUNROE dentificada con la cedula de ciudadania
No. 9.293.814 en calidad de apoderado de la seficra OMALINA OWKIN GALLARDG
identificada con cedula de ciudadania No. 41.433.710 propietaria, soliciia licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva, sobre predio ubicado en sector Sarie Bay,
cuya cabida, medidas v linderos, estén sefialados en ta Escritura Pdblica No. 589 del 01
del mes de diciembre 1.977 de la Notaria Unica del circulo de San Andrés, identificado con
la Matricuta Inmabiliaria No. 450-263 v referencia catastral No. 01-00-0126-0008-000.

Que el proyecto se radico bajo el N°88001-0-18-0009 de fecha 31/01/2019, v ia solicitud
sometida a consideracion del Secretario de Planeacion, segun lo sefislade en el
Formutario Unico Nacional (F.UN) es: “licencia de construccion modalidad obra nueva’,

Que a la peticion se allego la documnentacion seflalada en el articulo 2.2.68.1.2.1.7,
modificado por ef articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articulo 2 de
Decreto Nacional 583 del 2017 como también los establecidos mediante Resolucion N°
0462 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que revisado la localizacion del proyecto se constatd que el mismo se encuentra
ubicado en la Unidad de Planificacion Insular UPIU1, denominada RESIDENCIAL
CONSOLIDACION SARIE BAY, en la cual se permiten los Siguisrtes usos; uso
principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y muitifamiliar y usos secundarios: comercio
de barrio v equipamientos educativos v religiosos, en areas minimas pradiales de:

¢ Arsa minima de lote vivienda Uni-Bi(familiar): 300m2
e Area minima de lote vivienda multifamiliar: 1000 m2

Que e predio objeto de licencia cuenta con un area de 525.@0 Ml y oi uso que se
pretende dar es de vivienda Bifamiliar curnpliendo con la nommatividad urbanistica vigente.

Que al proyecte se le dio el tramite comespondiente y en él se deslﬁgné COMo constructor
responsable al arquitecto ANIBAL OLMOS MUNROE, identificado con !é? tarjeta
profesional vigents N°A1 3302004-9293814, como dissfiador estructural al ingeru_ero Civil
WILMAR ARAUJO MAESTRE con malricula profesional vigente N°68202-05558 STD,
conforme lo establece la ley 400 de 1997,

Nue consuitados los registros del COPNIA (consejo prcwfe_‘simal na'acso_n'a‘:l dr:; mqernen{jty
A'quit@cfura) de sarciones vigentes gue impiden el gjercicio de la ingenieria, se COnsian
: - Rl i TR - . . . .. - . _‘v « . ‘.‘ ~

que los profesionaies ariba mencionados no tienen sanciones disciplinarias.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral § del articulo 2.2.6.1.2.1.7 maodificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 v en ol articulo 2.2.6.1.2.2.1 dal Decreto 1077
de 2015, los vecinos colindantes relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico
Nacional F.U.N, fueron citados mediante oficios de Rad. N°3335.

De igual manera se instald la valla ordenada, para adveriir a vecinos vy terceros saobre la
iniciacion del frdmite, tendiente al olorgamiento de la Licencia de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva en fa que se sefiala como fecha de inicio del ramite ante esta
Secretaria de Planeacion v se allego la fotografia respectiva mediante oficio 10328 del
29/03/2018, esto segun lo establecide en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Dlecreto 1077 de 2015,

Que transcurrieron mas de 05 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la citacion
mediante oficio sin que terceros se hayan constituido en parte.

Que se pudo constatar que &l proyecto radicade bajo e N°830Q01-0-19-0009 no supera
mas de 2.000 mt2 por o tanto solo presenio disefios estructurales, no siendo necesario ia
revision independiente del mismo. Consiste en la construccion de una vivienda bifamiliar
de dos pisos localizada en el sector de sarie bay, que dicho proyecto cumple con las
normas colombianas de disefio construccion sismo resistents contenidas en la ley 400 de
1997 v sus decretos reglamentarios, conclusion a fa cual se Hegd luego de constatar lo
siguiente: la estructura de la edificacidn en referencia serd estructura convencional,
concreto de aproximadamente 198.63 mt2.

Que, el pelicionaric canceld el valor del impussto de construccidn egquivalente a
$10.537.600 conforme a recibo de pago No. 2019010098 de fecha 0B/08/2019, producto
de su autcliquidacion, a la Secretaria de Hacienda, segin lo establece Ordenanza 020 de
2006 respectivaments.

Que el inciso 2 del articule 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de
fa ficencia: La expedicidn de licencias no confleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmusble o inmuebles

producen fodos sus efectos aun cuando sean enafenados. Para e efecto, se fendra
por titwar de fa licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de
tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de
licencia de construceitn”,

Que el Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en sl
articulo 2.2.8.1.1.7 modificado arficuio 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
construccion y sus modalidades, asi: “‘Obra nueva., £5 la auforizacion para adelantar
ohras de edificacién en terrenos no construidos o cuya area esié libre por autorizacion de
dermolicion total.”

Mo se requerira esia modalidad de licencia cuando se frate de programas o proyectos de
renovacion urhana, en cumplimiente de orden judicial 0 administrativa, o de la ejecucion
de obras de infraestruciura vial ¢ de servicios publicos domiciliarios que se encueniren
contemplados en el Plan de Ordenamiento Terrtorial o en los instrumentos que fo
desarroflen y complementen.

Que el Cerlificado de permiso de ocupacidn, establecido en el ariiculo 2.2.6.14.1 del
Decreto 1677 de 2015, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
"Articulo 2.2.6.1.4.7 Aulorizacidn de Coupacibn de Inmuebles. Es ¢l aclo mediante af
cual la autoridad competente para efercer ef control urbano y posterior de cbra certifica
mediante acta detalfada ef cabal cumplimiento de:

1. fLas obras construidas de conformidad con la licencia de consiruccion en la
modalidad de obra nueva otforgada por ef curador urbano ¢ fa autorided municipal o
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distrital competente para- expedir ficencias, cuando se frate de proyecics que no
requirieron supervision técnica independiente.

2. Las obvas de adecuacidn a las normas de sismo resistencia v/o a las normas
urbanisticas y arquitectonicas contempladas en e aclo de reconodimiento de Ja
edificacion, en los términcs de que trata el presente decrefo. Para este efecto, la autoridad
competente reafizaré una inspeccidn al sitio donde se desarrofis el provecto, dejando

eslas se adefantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird
la Aulorizacion de Ocupacion de Inmuebles.”

Que ¢ Decrato 1077 de 2015 en el articulo 2.2.8.1.1.15 modificado por sl articulo 5° del
Decreto 1203 de 2017, define Iz Responssbilidad del ttular de la licencia. Asi
"Responsabilidad def (ftular de fa licencia. £l tifular de la licencia serd e responsable de
fodas las obligacionss urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su
expedicién y exiracontractualimente por los perjuicios que se causareni a lerceros en
desarroflo de la misma. ",

Habiendo dado cabal cumplimiento a lo esiablecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 7 ded Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7
del Decreto 1203 de 2017 que modifica el que dice ast: “De la revisidn del proyecio. £
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, framitar y expedir
las Licencias deberd revisar ef proyecto objeio de la solicitud desde el punto de vista
jurfdico, urbanistics, arquitectnico y estructural, incluyendo la revisidn del cumplirmients
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistents NSR-10 v la norma que fo
adicione, modifigue o sustituya, los disefics estructurales, estudios geotécnicos y de
suelos y disefics de elemenios no estructurales, asi como el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion aplicables”

Que, en mérito de lo anteriormente expuesic, este despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERG: Conceder licencia de construceion en la modalidad de obra nusva
al Arguitecto ANIBAL OLMOS MUNROE en calidad de apoderado de la sefiora
OMALINA OWKIN GALLARDO scbre pradio ubicado en sector sarie bay, Unidad de
Planificacidn Insular UP-U1, denominada RESIDENCIAL CONSCOLIDACION SARIE BAY
cuya cabida, medidas v linderos, estan sefialados en la Escritura Pablica No. No. 589 del
01 det mes de diciernbre 1.977 de ia Notariz Unica dal circulo de San Andrés, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 450-263 v referencia catastrat No. 01-00-0128-0006-C00.

ARTICULD SEGUNDO: Aprobar 4 planos contentives de proyecio de construccion
identificados asi:

Flano 1/4 que contiens: planta primer piso, planta segundo piso v planta de cubisrtas.
Flano 2/4 gue contiene: cortes longitudinales y franzversales.

Plano 3/4 qgue contiense; fachadas.

Planc 4/4 que contiene; localizacidn cuadro de @reas y normativa.

Elaborados vy firmados por el Arquilecto proyeclista ANIBAL OLMOS MUNROE,
identificado con la tarjeta profesional vigente N°A13302004-8203814

Aprobar 5 planos estructural identificados ast:
Flano 1/ gue contiene: planta de cimentacion, daspiece vigas, detalle columna.

Planc 2/5 que contiene: planta entre piso, detalle de confinamiento, vanos de venianas,
detalle union viga - viga en planta.
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Planc 3/5 que contiene: planta confinada segundo piso, detalle escalera, detalle viga dintel
para puertas.
Plano 4/5 que contiene: plata de techo.
Planoe 5/5 que contiensg: despiece de viguetas,

Elaborados y firmados por el ingeniaro civil WILMAR ARAUJO MAESTRE con matricula
profesional vigente N°68202-05599 ST, Ibs cuales se integran a esta Resolucion para
que formen parte de ella.

PARAGRAFO - Aprobar las obras conducentes a la construccién de una vivienda
bifamilar de dos pisos, sobre predio con drea de 526.00 M2 v un frente de 11.00 ML,
localizado en el seclor de sarie bay; La edificacidon se encuenira localizada en el Iote asi:
refiro frontal 17.39 ML, retiros laterales de 1.00 ML, retiro posterior 4.00 ML, El provecto
esta distribuido asi:

FLANTA PRIMER PISO: sala-comedor, cocing, patio labores, un bafic, dos habitaciones
una alcoba cor bafio incluido vy Vestier, punto fijo escalera exterior. drea de 95,11 m2
PLANTA SEGUNDO PISO: sala-comedor, cocina, patio labores, un bafio, dos
habitaciones una alcoba con bafic incluido, Vestier v baicon. area de 103.52 m2

Los indicadores finales son: {ndice de Ocupacién del 18% equivalente a un drea de
construccidn del primer piso de 95.11 mitsZ sobre lote de 526 mis2, el cual cumple con
el indice exigido por la norma, es decir, de maximo e 505% de ocupacion.

Clase de licencia Maodalidad de licencia

CONSTRUCCION ORRA NUEVA

Titular

Nombre Nimero de identificacién Class de
Documento

AMIBAL GLMIOS MUNROE- | 9.293.814 Cédula de

OMALINA OWKIN GALLARDO 41.433.710 ciudadania

Datos del predio

Matricula Inmobiliaria No. Referencia Catastiral Direccidn

450-283 04-00-0126-0006-000 Sarie bay

Descripcion de las caracteristicas basicas del proyecto.

Uso propuesto Area del Lote Area de Construccion

VIVIENDA BIFAMILIAR 526 M2 198.63 M2

Numerge No. de | Estacionamientos indice de | Indice e

de pisos Unidades construccion | ocupacion

privadas
2 P4 5 37% 18%

ARTICULO TERCERD: Reconocer como disefiador y consirucior al arquitecto ANIBAL
OLMOS MUNROE, portador de {a tarjeta profesional vigente N° A13302004-9283814
como disefador estructural al ingenierc Civik WILMAR ARAUIC MAESTRE con
matricula profesional vigente N°68202-0558% STD, conforme o establece la ley 400
de 1987 v sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULO CUARTO: La vigencia de esia Licencia es de veinticualro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plare adicional de doce {12} meses, contades a
partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir promoga, el titular de esia
decision, debera solicitarta dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimianto
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de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 2016.

ARTICULO QUINTO: Se le indica al titular de esta licencia, las obligacionss gus
sefala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 maodificado por el articulo 11
del Decreto 1203 de 2017, gue a continuacion se relacionan:

1.

N

8.

9.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v sequridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de s elementos constitutives del espacio publico.

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados vy entregar v
dotar las areas publicas objeio de cesién gratuita con deslino g vias
locales, equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerde con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

Mantener en la obra ia licencia y los planos aprobados, v exhibirios cuanda
sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemenios a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Madio
Ambiente, o el acto que la modifiqgue o sustituya, para agquellos proyectos
que no requigren licencia ambiental, o planes de mansjo, recuperacion o
restauracién ambiental, de corformidad con el decreto Gnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamienio ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Aulorizacidon de
Ccupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacidon en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala e Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo
Hesistente (NSR} 10,

Garantizar durante el desarralio de la obra la participacion del disefiador

structural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los

pianos vy estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor vy/o  supervisor  técnico
independiente. Las consullas v aclaraciones deberédn incorporarse en la
bitacora del proyecto y en las actas de supervisian.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remmplazara a aquel que se desvinculd de la gjecucion de los disefios o da
la ejecucitn de ia obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, ef que
asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia,

Qbtener, previa la coupacion y/o transferencia de las nuevas edificacionss gue
requieren supervision técnica independients, el Certificado Técnice de
Ccupacidn emitide por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo o previste en e Tiulo | del Reglamento Colombiano de
Construceidn Sismo Resistenie NSR-10.

l.a ccupacion de edificaciones sin haber protocolizado vy registrado el
Certificado  Teécnico de Ocupacién  ocasionara  las  sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional ds
Policia v Convivencia, Ley 1801 de 2016 o 13 norma que la adiciong,
modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyecios que requieren supervision {écnica

independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente
que se expidan durante ef desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las avtoridades competentes para jercer af contral
urbanc en el municipio ¢ distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecio, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que el
fiduciaric ostente ia titularidad del predio y/o de la licencia de construccion,
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se debera prever en el comespondiente contrato fiduciario guien es el
responsable de esta obligacion.

11.Realizar ios controles de calidad para los diferentes materales y elementos
gue sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12.instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agus,
establecidos en fa Lay 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o
sustituya.

13. Cumnplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion
de discapacidad.

14, Cumplir con las disposiciones contenidas en tas normas de construccidn sismo
resistents vigenis.

15, Dar cumplimiento & las disposiciones sobre construccion sostenible que adopie
el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Terriforio o los municipios o distritos en
sjercicio de sus competencias.

P i
a PRTA .

ARTICULD SEXTO: El titular de la Licencia esid obligadc a identificar la obra
instalando una valla que deberd permanecer durante todo el lempo de ejecucion de
las obwras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por selenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importanie sobre la
cual tenga frente o limite o desarrolic o construccidon que haya sido objelo de la
licencia. La valla debera indicar al menos: La clase y numero de identificacion de la
licencia, v la autoridad que la expidio, el nombre o razdn social del fitular de la
licencia, la direccidn del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del tipo de obra
gue se adelania, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros
de construccidn, altura fotal de las edificaciones, ndmero de estacionamientos
comerciales o y nimero de unidades habitacionales, de otros uses. La valla o aviso se
instalara antes de ia iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamienio de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo
el tiempo de la ejecucidn de la obra. (Articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicidn de la licencia no conlieva pronunciamiento
alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
obieto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 27del articuio 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAVD: Cuando ios profesionales que. suscriben ef formulario unico
nacional para la solicitud de licencias se desvincuien de la gjecucion de los disefios o
de la sjecucidn de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda |
quien de inmediato procederd a requerir at titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento a o establecido
en gl Paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.15 del Decrelo 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5° del Decreto 1203 de 2017,

ARTICULO NOVERNG: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva
licencia de construccidn, ef titular o el constructor responsable, solicitarg el certificado
de permiso de ocupacién a la autoridad competente para ejercer el control urbano v
posterior de la obra en cumplimiento a lo establecido en ef articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2617,

ARTICULO DECIMO: Esta resolucion se notificard personaimentg al solicitante y a
cualguier persona o autoridadaes gue se hubiere hecho parte dentro det tramite, en los
términos previstos en el Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexarad al expedients. En el evenio
que el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le
notificard &l propietario inscrito del bien chjeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente (articule 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucion debe notificarse en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y contra ella proceden log recursos en
sede Administrativa. El de reposicidn, ante este despacho, para que se aclare, modificue,
adicione © revoque y & de Apelacion ante af Despacho del Gobernador Departamental,
con el mismo propdsito, los cuales deberdn interponerse por esarito en la diligencia de
notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion; de
conformidad con 1o establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 det Decreto 1077 de 2015, y los
articulos 74 y 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrative.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

A Al

Dadaensan Andrésalos | § Ul

\s
4 FRLIBE

Eiaboro: A. Corpus
Revisd v aprobd: R. Bush
Archivé: A. Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiglage de San Andrés, Providencia v Santa
Catalina, a los . \IHTIU\,CVE (24 dias del mes de '1\, Lo 2019 de 2017 siendo

lag (73 : 8S de la’ | Thept s& notificd personalmente al
sefior (a) AUA L ohnos identificado (a) con ia cédula
No._ Q. 29173 i expedida en _TjYe ;;%ac.?,/(:’)OL ., del contenido del Acto
administrative 0O4g4 3 4 No. de fecha | ]unD gcf~7{ ) del mes de

del afo 20__. De la cuzl se entjega (:«:)plc autentica en folios

A Y eS0T
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